Gemeinde Kénigshain

ZUSANIMENFASSENDE ERKLARUNG
GEMAR § 10a ABsATZ 1 BAUGB

Einbeziehungssatzung nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB

sFlurstiicke 189/4 und 188/2 Gemarkung Kdnigshain Flur 8

Planfassung: 28.08.2023
mit Anderungen vom 10.01.2024

Satzungsheschluss 27.03.2024

1 Rechisgrundlage

Gemal § 10a Absatz 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklérung
(iber Art und Weise, wia die Umweltbelange-und-die-Ergebnisse-der-Offentlichkeits=und-Be=—
hérdenbeteiligung im Bebauungsplan berlicksichtigt wurden und aus welchen Grinden der
Flan nach Abwigung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmég-
lichkeiten gewahlt wurde, beizufiigen.

2 Ziel und Inhalt der Planung

% Ziel und Zweck der Einbeziehungssatzung ist es, die planungsrechilichen Voraussetzungen
fir elne der Gemeinde entsprechende stidtebauliche Entwicklung und Baurecht fir die Ein-
bezishungsflichen zu schaffen.

Es wurden Aufienhergichsflachen festgesetzt, welche durch Einbeziehungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile mit elnbezogen wer-
den, die durch die bauliche Nutzung angrenzender Bereiche entsprechend gepragt sind, Es
sollen dadurch Bauvorhaben, die der Wohnnutzung dienen und die sich In Eigenart der nihe-
ren Umgebung elnflgen, erméglicht werden,
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3 Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung der Einbezishungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr, 3
BauGB, Flursticke 189/4 und 188/2 der Gemarkung Konigshain wurde am 24.05.2023 durch
den Gemeinderat der Gemeinde Kénigshain baschlossen.

Gemal § 34 Abs, 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Satzungen nach Absafz 4 Satz 1
Nummer 2 und 3 die Vorschriften ber die Offentlichkeits- und Behérdenbetailigung nach § 13
Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB entsprechend angewendet. Auf die
Satzungen hach Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 bis 3 ist § 10 Absatz 3 BauGB entsprechend
anzuwenden. Eine Begriindung entsprechend § 2a Safz 2 Nr.1 BauGB ist der Satzung beizu-
fugen.

Dermentsprechend wurde bei Durchflihrung des vereinfachten Verfahrens eine Betelligung der
Offentlichkelt geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie der berlihrien Behérden und sonstigen Trégern
gem. § 4 Abs. BauGB In der Zeit vom 08.11.2023 bis 08.12.2023 durchgefihrt.

Fiir die Satzungen nach § 34 Abs .4 BauGB besteht keine Pflicht zur Umweltprifung nach § 2
Abs.4 BauGB. Die Umweltprifung ist, wie auch der Umwsltbericht gemdfl § 2a BauGB und
die Angaben zu umweltbezogenen Informationen hach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB entbehrlich;
§ 4Ac BauGB ist nicht anzuwenden. Die Regelung des § 1a Abs. 3 BauGB Uber Eingriffe in
Natur und Landschaft wurclen berticksichtigt.

Der Abwigungs- und Satzungsbeschluss zur Elnbezishungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr, 3
BauGB, Flurstlicke 189/4 und 188/2 der Gemarkung Kénigshain wurde am 27.03,2024 durch
den Gemeindsrat der Gameinde Kdnigshain gefasst.

4 Berilcksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplans wurde keine UmweltprOfung durchgefihri (s.0.). Dennoch
wurden mégliche Auswirkungen der Planung auf Natur und Umwelt geprlift und eine Eingriffe-
Ausglelchs-Bilanzierung durchgefiihrt. Zum Ausgleich des ermittelten Werteverlustes durch
die hinzukommende Bebauung wurden Kompensationsmafinahmen festgesetzt, welche bel
zukanftiger Errichtung der Eigenheime im Satzungsgebiet umzusetzen sind,
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Zusammenfaseende Eriklfrung
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5 Berllcksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Beh&rdenbeteill-
gung

Die Anregungen Im Rahmen der Beteiligung Behdrden und der sonstigen Trager difentiicher
Belange wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes berlicksichtigt. Es erfolgte eine
umfangrelche Auswertung der aingegangenen Stellungnahmen, die gegebenen Hinweise wur-
den in der Erarbeifung des Entwurfs beachtet und alle Belange in die Abwégung eingestellt.
fn der Abwiigungstabelle wurden alle Inhalte der Stellungnahmen aufgefthrt und thre Behand-
lung im Verfahren dargestellt.

5.1 Beteiligung der Behiorden und sonstigen Triiger Offentlicher Belange nach § 4 Ab-
satz 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behéirden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4
Absatz 2 BauGB wurden 29 Trager offentlichér Belange um die Abgabe einer Stellungnahme
geheten.

Folgende (Umwelt-)Belange wurden geduert und behandelt:

Inhalt Behandlung
Geoloyl
— Es wurden Hinwelse zur geologischen Situa- | — Die Hinweise und Aussagen zu vorhandenen
tion im Plangeblet gageben Geodaten wurden in dis Begrindung Kapitel
4.8, Geologie / Baugrund aufgenommen.
Léschwassarversorgung
— Fine Léschwasserversorgung von 48m%h | — Die Léschwasserversorgung wurde geklart
tiber zwei Stundan ist bel der geplanten Be- und wird Ober Hydranten sichergestsilt.

bauung fir den Berslch sicherzustellen.
Digge ist im Umkrels von maximal 300 m zur
Verfigung zu stellen,

Flurberginlgungsvetfahren

— Das Vorhaben befindet sich im Flurbsreini-
gungsverfahren Konigshain (VKZ 260061},
Es bestehen jedoch keine Elnwinde.

—  Per Hinwels zur Flurbereinigung wurde in die
Begriindung aufgenommen.

Adgrarstruktur

— Grundséizlich gilt, dass die Beeinfrachiigun- | — Die Hinwaise wurden in die Begriindung auf-
gen der angrenzenden landwirtschattiichen genommen,
Nutzfiachen auf ein Mindestmal zu bagran-
Zen und unvermeldbars Beeslnirachtigungen
dem entaprechend betroffenan Landwirt aus-
zugleichen sind.

Raumerdnung
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- Die Satzung grundsdtzlich steht grundséiz-
lich im Einklang mit den Erfordernissen der
Raumardnung

—  Kennntisnahme

Lage im Kampfdebiet

— Das Bauvorhaben llegt Im ehemallgen
Kampfgeblet. Dieses st somit Schwarpunkt
dar vermutlich Munitionsverseuchten Gelén-
deteile. Im Bauvorhaben gab es noch keine
Fundorte von Kampmittelt

— Die Hinweise wurden in die Begriindung auf-

genommen,

Naturschutz,

— Dle vorgesehene Eingriffs~-Kompensation
wurde als nicht austelchend angesehen, Es
sind weltore Mallnahmen oder eine Erhd-
hung der hereits vorgesehen Malnahmen zu
pianen und festzusetzen.

—  Es sind Aussagen zu vorhandenen Gehdlzen
innerhalb des Plangebietas zu treffen. Sofern
eln Erhalt geplant ist, ist dies In dle Festsef-
zungen aufzunehmen., Ist kein Erhalt geplant,
ist dies in der Kompensationsermittiung zu
beachisn,

— Die Forderung wurde erfiillt. Die Kompensa-

-~ Dia Forderung wurde erfilit. Fur die Be-

tionsmalnahmen wurden erganzt (erhoht),

standsbdume wurde elne Festsetzung ge-
troffen, wie der Ersatz Im Falle einer Beseltl-
gung zu erfolgen hat.

Wasser

— Um eine schadlose Versickerung zu garantie-
ren und Verndssungen, Bodenerosion und
Beelntrachtigungen Dritter auszuschiieflen,
wird empfohlen, Im Rahmen des Baugrund-
gutachtens die standortkonkrete Sickerfahig-
kelt des Bodens zu prifen. Mafnahmen zur
Rtickhaltung des Niederschlagswassers sind
dann etforderlich, wenn die Ableitung nlcht
unbeschrankt moglich ist. Entsprechend den
Brtlichen Gegebenhelten kinnen technische
Varsickerungs- und RUckhalteanlagen {(Mul-
den, Rigolen, Sickerblocke, Dachbegrunung,
Zisgterne efc.) zum Einsaiz kommen.

— Die Hinwelse wurden in die Begrindung auf-
genommen und sind In der spatersn Objekt-
planung zu berlicksichtigen,

Medienbesténda :

— Hinweisa zu Schutzabstanden und Hinwelisa
2ur Bauausilihrung

- Die Hinweise betrefien die konkrete Objekt-
planung / Bavausfihrung und sind nichi Be-
standtell des B-Planes. Es wurde jedoch in
der Begrlindung auf die Nolwendigkeit der
Beachtung bel der ErschlieBungsplanung hin-
gewiesen.

5.2 Offentliche Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB

Im Rahmen der Offentfichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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6 Griinde, warum der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmdoglichkeiten gewihlt wurde

For die Festlegung des Geltungshereiches der Einbeziehungssatzung waren die Vorausset-
zungen erfllit. Es werden Flachen einbezogen, die im Zusammenhang bebauten Ortsteile mit
stehen und die durch die bauliche Nutzung angrenzender Bereiche entsprechend gepragt
sind.

Alle Hinweise und Forderungen der TOB-Beteiligung konnten erflllt werden.

Es stehen der Planung keine erheblichen Umweltbelange entgegen.

e Kénigshain, den 09.04.2024

ity
M. Wobst

Blrgermeister
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